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CHUONG I: MO PAU

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH.

Piéu chinh Quy hoach Phan khu dd thi ty 1& 1/2.000 Khu d6 thi méi Tay
Béc thanh phé Béc Ninh di dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 368/QD-
UBND ngay 23/7/2024 trong d6 dé xdc dinh dinh huéng phét trién khéng gian,
tinh chét sit dung dét, quy md dan sb va ha tAng k¥ thuat, ddng thai bd trf quy dat
danh cho phat trién nha & x4 hdi theo dung chi dao cua tinh. Day la co s& phap ly
quan trong dé trién khai buéc quy hoach chi tiét va cac du an dAu tu xay dung tiép
theo.

Hién nay, trén dia ban thanh phd Bac Ninh (ci) dang la khu vuc c6 tbe do
phat trién d4n s6 co hoc rAt nhanh, cha yéu tir luc lugng lao dong nhap cu vao lam
viéc tai cdc khu cong nghi€p va dich vu db thi, do d6 nhu cau l16n vé nha @, dich
vu thuong mai, ha tAng x& hoi va ha tang k§ thuéat nham d4p tmg su phat trién kinh
t& — x4 hoi va ning cao chét lugng doi song dén cu trong khu vuc.

Do dd, viéc lap Quy hoach tong mit bang Khu nha ¢ xa@ hoi tai vi trf 16 dat
da dugc xac dinh trong dd 4n quy hoach phén khu la can thiét de cu thé héa cac
chi tiéu str dung dét, t6 chirc khong gian kién tric canh quan, b tri hé thong ha
tAng k¥ thuat va ha tAng x4 hdi, 1am co s& phap ly cho vige trién khai du an dau tu
xay dung, gop phén thuc hién muc tiéu phat trién nha & x& hoi cia tinh Bac Ninh
trong giai doan hién nay

II. CAC CAN CU LAP QUY HOACH.

1. Cac van ban phap ly.

Can ¢ Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cir Luat Bao vé mdi trudong sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Cin ot Ludt DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt stra dbi, bd
sung mot s didu khoan cua Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 tai Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can ctr Can o Luat Nha & sb 27/VBHN-VPQH ngay 16/9/2024;

Can ctr Ludt Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QHL15

Cian ctr Ludt c4c td chirc tin dung s& 32/2024/QH15;

- Cin ctr Nghi dinh s§ 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh pht1 quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon;

5
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- C#n ot Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot sb didu cta Luét quy hoach d6 thi va noéng thén;

Cin cit cac Thong tu cua Bo Xay dung:

Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mét sd
didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén;

Théng tu s& 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B X4y dung Ban hanh
dinh mirc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va
ndng thon;

Théng tu sb OUTT-BXD ngay 19/5/2021 vé& viéc ban hanh
QCVNO01:2021/BXD Quy chuin k§ thuat quéc gia vé Quy hoach x4y dung;

Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 vé viéc Ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha tang k¥
thuat;

Can cit Quyét dinh sb 728/QD-ttg ngay 20/6/2023 ctia Thu tuéng Chinh
pht v& viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chung d6 thi Bac Ninh dén ndm 2045
(viét tat 1a QHC db thi Bac Ninh);

Czn ct Quyét dinh s 368/QD-UBND ngay 23/7/2024 ctia UBND tinh Bic
Ninh v& viéc phé duyét D4 an didu chinh quy hoach phan khu d6 thi ty 18 1/2.000
Khu d thi méi Tay Béc thanh phd Béc Ninh (Phén khu s6 14);

Cin ot Quyét dinh s6 228/QP-UBND ngay 22/7/2021 cia UBND tinh phé
duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 ctia thanh phé Bic Ninh, tinh
Béc Ninh; Quyét dinh sé 563/QD-UBND ngay 14/10/2024 ctia UBND tinh Béc
Ninh phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 cia thanh
phd Béc Ninh, tinh Béc Ninh.

Cin cit Quyét dinh sb 834/QD-UBND ngay 31/12/2024 cta Chu tich
UBND tinh phé duyét K& hoach sir dung dit nim 2025 ctia thanh phd Béc Ninh;

Va céc van ban phap ly ¢6 lién quan.

2. Cac ngudn tai liéu, sb liéu.
- Hb so d 4n Quy hoach phén khu PK14;

- Ban dd do dac hién trang, ty 1& 1/500 do Chu d4u tu cung cép

- Quy chuén, Tiéu chuin va c4c vin ban phéap luat hién hanh;

- Ciin ¢t cac ho so da giai quyét c6 lién quan;

- Can ¢ cac van ban phap luat hién hanh.
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CHUONG II: LUAN CU, PHAN TICH VE VI TRi, PHAM VI QUY
HOACH VA QUY . MO DIEN TICH LAP QUY HOACH TONG MAT
BANG; DANH GIA DIEU KIEN TU NHIEN HIEN TRANG VA MOI

QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN,
HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

1. LUAN CU, PHAN TiCH VE VI TRi, PHAM VI QUY HOACH VA
QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

1. Luén cit, phén tich vé vi tri.

Ranh giéi Du an déu tu xdy dung Khu nha & x3 hoi tai duong Lac Long
Quén, phudng Vii Ninh, tinh Béc Ninh (nay 12 phudng Vi Ninh, tinh Béc Ninh).

Hién nay sau khi sap xép don vi hanh chinh theo Nghi quyét cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi, phuong Vil Ninh méi duge hinh thanh trén co sé sap nhap
toan b dién tich tu nhién va quy mé dan sb clia cdc phudng Kim Chan, Dap Cau,
Thi CAu va Vii Ninh. Vi trf va Ranh giéi thudc tiéu khu TKS (6 dat AS-OXHS)
trong P 4n diu chinh quy hoach phén khu d6 thi ty 1& 1.2000 Khu d thi méi
Tay Béc thanh phd Béc Ninh (Phan khu s6 14).

2. Pham vi quy hoach va quy md dién tich 14p quy hoach tong mat

bang.

Vi tri: Du an dAu tu xdy dung Khu nha & xa hdi tai dudng Lac Long Quan,
phudng Vi Ninh, tinh Bic Ninh (nay 13 phuong Vil Ninh, tinh Bac Ninh) dugc
nghién ctru xay dung trén co s& quy hoach phan khu da dugce duyét.

Gidi han nghién ciru ciia d6 4n duge x4c dinh nhu sau:

+ Phia Péng Béc: Giap duong nhua hién hitu;

+ Phia Pong Nam: Giap tuyén duong két nbi khu dan cu Phic Son véi
duong Lac Long Quaén;

+ Phia Tdy Nam: Giap duong Lac Long Quén;

+ Phia T4y Béc: Giap dudng quy hoach;

3. Quy mo lap quy hoach.

Theo Db 4n diéu chinh quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1.2000 Khu d6 thi
mé&i Tay Béc thanh phd Béc Ninh (Phan khu s& 14) duge phé duyét trong Quyét
dinh s& 368/QD-UBND ngay 23/7/2024 ctia UBND tinh Bac Ninh, phan dién tich
dét nghién ctru quy hoach tdng mit bing co dién tich: 1.89ha. (18.928,00m2).
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1. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG VA MOI
QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN,
HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG.

1. Panh gia didu kién tw nhién, hién trang.

1.1. Dia hinh, dia mao:

Khu vuc nghién ctru hién trang 1 dét néng nghiép, ¢6 dia hinh tuong doi
bing phang. Trong dé, c6 1 phén triing tao ao hd, cao dd dia hinh trung binh (1,1-
4,0)m.

Pénh gi4: Vi dia hinh thip va bing phing 12 diéu kién thuén loi dé xay
dung va phat trién du 4n nha &.

1.2. Khi hau:

- Béc Ninh thudc ving khi hau nhiét d6i gi6 mua, thoi tiét mang dac thu
néng va am, chia lam hai mua r6 rét, mua mua va mua khé (thudc vung khi hau
A3 trong quy chuin xdy dung Viét Nam - B6 Xay Dung)

- Nhiét @6 trung binh nam; 23,3°C

- Luong mua trung binh nam: 1311mm

- P$ 4m trung binh nhiéu nam 80%.

- Hudng gié chu dao 1a gié Dong va Dong Béc, mia ha con co gi6 Dong
Nam

- Téc @b gié manh nhét 34m/s.

1.3. Dia chiit thiy vin, dia chit cong trinh:

Thuy van: Khu vuc thit ké chiu anh hudng cia thuy van séng Cau.

Nhin chung dia chét khu 1ap quy hoach tuong dbi 6n dinh. Tuy nhién, cin
kchoan khao sat d& c6 thé danh gia duoc dia chét khu vuc quy hoach mét cach cu
thé.

1.4. Cianh quan thién nhién:

Nhin chung, canh quan tu nhién khu vuc 1ap quy hoach chu yéu 13 rudng
canh tac, kénh muong, dudng bo thira.

2. Mo6i quan hé ciia khu dit véi tong thé kién triic canh quan, ha ting ky
thudt va moi trieong.

. Mé’i quan hé cua khu dat voi téng thé kién tric canh quan;

Khu d4t ndm trén truc giao thong chinh, déng vai tro tao mat dimg do thi va
két nbi véi cac khu dan cu, thuong mai dich vu 14n cén; khong gian canh quan can
t8 chirc hai hoa véi cdu tric d6 thi hién hitu va dinh huéng m& rong dd thi theo
quy hoach phan khu khu vue.
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2.3. Hién trang kién triic cinh quan va hg tang xi hoi

Hién trang kién tric canh quan chi yéu 1a dit néng nghiép, canh quan tyu
nhién van con hoang so.

Khu vuc l4p quy hoach hién trang c6 2 cong trinh nha tam, mai ton.

Khéng c6 cong trinh chirc ndng nao trén khu vuc nghién ciru.

2.4. Mbi quan h¢ ciia khu dit v6i ha tang kj thudt va moi truong

Vé ha tang k¥ thuét, khu dét c6 kha ning dau noi thuén loi véi mang ludi
giao thong; hé théng cép dién, cip nudc, thoat nude mua va thoat nude thai hién
c6 trong khu vuc; dam bao didu kién két ndi k§ thuat dong bd khi trién khai xay
dung.

2.5. Hién trang ha tang kj thudt va moi truong.

Hién trang giao thong

Khu vuc 14p quy hoach giap véi tuyén duong Lac Long Quan véi mit cat
duong rong 40M va tuyén dudng nhua hién hitu phia Dong Bic voi mat cat duong
rong 15,5m,;

Trong ranh gi¢i quy hoach khong c6 duong giao thong hién trang

Hién trang thoat nuwdc

Tai khu vuc 1dp quy hoach thoat nudc mit theo tuyén truc chinh D1000
hién trang doc dudng Lac Long Quén. Tuyén D800 dang duoc thi cong trén truc
dudng két ndi khu dan cu Phic Son dén dudng Lac Long Quan. Ngoai ra con
thoat vao céc ao hd hién trang,

Hién trang thoat nuwdc ban vé sinh méi truomg.

Khu vuc thuc hién du 4n hién tai la cac khu d4t néng nghiép nén khong c6
hé théng thoat nudc thai, khu dén cu, céc co s¢ dich vu cong cdng, cic co quan
xung quanh du an déu c6 bé tu hoai, nude thai dugce dan vao cac ga thu roi theo hé
thdng cbéng ngdm hoic céac rinh thoat nudc chung dan vé hé thong thoat thiy loi
chung v&i nude mua.

Hién trang cip nwéc.

Khu vuc 14p quy hoach sir dung ngudn nude c6 dudong 6ng hién trang D315
dudmg Phitic Son di qua du an..

Hién trang cip dién.

Khu vuc quy hoach c6 dudong dién trung thé 22Kv hién trang di ngdm doc
theo tuyén dudng Lac Long Quan.

Hién trang vé sinh moi trudng.
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Hién trang céic khu vuc quy hoach 1a d4t canh tac, dat chua sir dung, dét ao

hd va kénh muong.

Khu vuc quy hoach hién trang anh huéng boi 6 nhiém bui, 6 nhiém nguén

nuéc mit va 6 nhiém dat do sit dung chét héa hoc trong qué trinh sdn xuét dat

néng nghiép.

L. TONG HQP PANH GIA HIEN TRANG

Piém manh
Vi tri quy hoach thuén loi nam trén
truc dudng giao théng 16, két ndi cac

khu vue, cac xa voi thi tran.

Piém yéu
Ha ting x4 hdi con yéu, ha tang k¥
thuét chua hoan chinh.

Co hoi
Tiép cén thudn lgi véi cac khu vuc

trung tdm kinh té, van hoa 16n cua tinh.

Thach thikc
Can su thay dbi va tao diéu kién cua
ngudi dan, céc cAp chinh quyén tai khu

vuc ldp quy hoach.

10
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CHUONG III: CAC YEU CAU, PINH HUGNG TAI QUY HOACH
PHAN KHU HOAC QUY HOACH CHUNG POI VOI KHU PAT LAP QUY
HOACH TONG MAT BANG

Trong quy hoach phén khu sb 14 xé4c dinh khu vuc 1ap quy hoach tbng miit
bang du an Khu Nha ¢ x& héi tai duong Lac Long Quan, phuong Vi Ninh, thanh
phd Béc Ninh (nay 12 phudng Vil Ninh tinh Béc Ninh) la quy dt A5-OXH cho
nha & x4 hoi, véi céc chi tiu:

o Mit dd xay dung: 60%

o Dan s6 du kién: 2.057 ngudi

o Téng cao t6i da: 30 tang

Quy dinh quan ly kém theo dd 4n Quy hoach phén khu PK14 da duoc
duyét.

D6i v6i Nhém nha ¢ x4 hoi:

- Tinh chét: La cdc nhom nha & hién dai, két hop hai hoa véi khu lang xém
hién hiru, ddy du céc tién ich, dich vy, cé stc hp dan, thu hut dan cu dén sinh
séng.

- Tang cao: Téi da 30 ting;

- Mat do xay dung gdp cuia nhom &: Té1 da 60 %;

- Hé sb st dung dét: tbi da 13 l4n. (hé sb su dung dét s& duoc xac dinh cu
thé & budc sau trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét hodc du an déu tu xay dung
cong trinh dam bao phu hop voi tng cao, mat 6 xAy dung clia 6 dat phu hop véi
quy chuén hién hanh).

- Chi gigi xdy dung cong trinh: Theo do an quy hoach duogc duyét.
- Yéu ciu vé kién tric cong trinh: Kién trac hién dai, phtt hop véi kién tric

canh quan chung ctia khu quy hoach va khu vuc xung quanh, pht hop v6i thiét ké
d6 thi kém theo d 4n quy hoach duge duyét.

- Yéu cau vé mau sic va vat liéu xdy dung cta cong trinh: Sir dung tong
mau va vat 1ieu hien dai.

- Yéu ciu vé cay xanh: Dam bao Quy chudn, Tiéu chuén hién hanh, theo
hudng sinh thai, uu tién trong cay bong mat va ciy ldy gd.

- Céc chi tiéu quy hoach khac: Yéu cAu dam bao Quy chuin x4y dung Viét
Nam va Quy chuén k¥ thuét qudc gia “An toan chdy cho nha va céng trinh”, Tiéu
chuén x4y dung Viét Nam va céc quy dinh cua phap luét hién hanh.

11
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CHUONG IV: PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC CANH QUAN; BO TRI TONG MAT BANG CAC CONG TRINH;
XAC PINH CHUC NANG SU DUNG DAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN
S0, CHI TIEU SU DUNG PAT POI VOI TUNG LO PAT XAY DUNG
CONG TRINH; PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRINH
HA TANG KY THUAT TRONG PHAM VI QUY HOACH

~ L.PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN; BO TRi
TONG MAT BANG CAC CONG TRINH

1. Quan diém va nguyén tic thiét ké:

- Tuén thi theo dd 4n QHC d thi Béc Ninh va quy hoach phan khu s 14
da dugc phé duyét.

- Tao khu nha ¢ van minh, hién dai, hé thdng ha tang ky thuat day du.

- Gén k&t mang ludi ha tAng k§ thuat cta du 4n véi mang luéi ha tAng
chung cua do thi va cac du an lién k& thanh mot hé théng hoan chinh.

- Xac dinh duoc hudng nhin chinh ciia khu nha & va céng trinh diém nhén
cho khu do thi.

- Quy dinh cu thé chiéu cao tAng cho cdc cdng trinh cu thé, trong timg 16
dat.

- X4c dinh khoang xay Iui trén timg tuyén phd va céc ngi giao cia dudng
giao thong.

- Quy dinh cu thé v& hinh khdi, hinh thic céng trinh, quy dinh vé mau séc,
cac yéu cau dbi voi vat lidu xay dung céng trinh.

- Quy dinh cu thé viéc bd tri cong trinh tién ich P6 thi, tugng dai, tranh
hoanh trang, bién quéang cao, cac bang chi dn, bang ki hiéu, cay xanh, san vuon,
mat nudce, quang truong, hang rao, 16i di cho nguoi tan tat, via hé va quy dinh vé
kién trac bao quanh cac cong trinh ha tdng x4 hdi, ha tang k¥ thuét do thi.

- Quy dinh d6 cao via he, do cao nén xiy dung cdng trinh.

- Xay dung céc yéu cau vé quan ly kién tric db thi theo ndi dung cia dd 4n
quy hoach, cu thé t4i timg cong trinh, timg tuyén phd, timg khu phé, tung khu
vuc.

12
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2. Phwong an to chire khong gian kién tric, kién tric canh quan, b tri

tong mit bing cac cong trinh theo cdc nguyén tiac sau:

Khu viee ldp quy hoach bao gom cdc chirc ning chii yéu sau:

+ Ddt nha &: nha & thuong mai (nha lién ké), nha 6 xd hoi:

+ Pdt Cdy xanh,

+ DAt thé duc thé thao;

+ Giao théng va ha tang kj thugt.

Khong glan kién trac trong khu vuc quy hoach duge td chirc theo nguyén
tic chuyen tiép 16p khong gian theo huéng Tay Nam — Pong Bic, véi su phan
tang vé cao db va chirc ning, tao nén sy hai hoa giita khong gian dong — tinh va
thip — cao.

- B6 cuc 16p khong glan tir tuyén ducmg chinh d6 thi tiép can khu vuc, 16p
cong trinh nha & lién ké cao 7 tang + tum + ham duoc bd tri nhu tuyén “mit tién”
d6 thi, tao dai khong gian dong, nhip diéu. Tiép dén 14 dai bai do xe mit dat dong
vai tro 16p dém k¥ thuét — glao thong, sau d6 m& ra khéng gian sinh thai gbm dat
cdy xanh tap trung két hop thé duc thé thao. Lui siu vao phla Déng Biéc, khéi nha
& x4 hoi 19 tang + tum + ham duoc bd tri nhu didm nhén chidu cao va két thiic
khéng gian cua truc chinh.

- Quan hé cao — thip, dong — tinh: su chuyén tiép tir cong trinh thap tang
(nha & lién k&) qua khong gian mo (bai dd xe va ciy xanh) dén khdi céng trinh cao
tang (nha & x4 hoi) thé hién rd tinh nhip diéu vé khéi tich, dong thoi tao sy hai hoa
gifta hoat dong db thi sdi dong & phia Tay Nam v6i khong gian ¢ tép trung, tinh
ling va sinh thai & phia Dong Bic.

- Khong gian m& va ciy xanh: hé thdng cdy xanh cong cong, san thé thao
va duong ndi bg duge t& chirc xen cai gifta cac dai cong trinh, téng cudng vi khi
hau, cai thién tAm nhin va tao diém nghi cho nguoi st dung.

- B6 tri tong mit bing cong trinh: viéc bb tri cac khéi nha tun tha chi
gidi dudmg do, chi gioi xdy dung, mat do xay dung, khoang Iti va khoang cach
cdng trinh theo quy chuén; dam bao yéu cAu théng gi6 — chiéu sang — PCCC va td
chtc hop ly v&i mang ludi ha tAng ky thuat.

- Piém nhin quan trong: khéi nha & xa hoi 19 ting duge x4c dinh 12 diém
nhin chi dao tir truc Tdy Nam — Dong Béc, trong khi c4c tuyén cdy xanh va quang
truong nho bén trong khu vuc tao diém nhin phu, gop phan da dang hoa trai
nghiém khong gian.

3. Pinh hwéng chung:

Tung bude tao dung bd mat canh quan cho mdt khu dén cu do thi hoan
chinh.

)
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Théng nhét vé quy hoach kién triic canh quan, gin két mang ludi ha tng k§
thuét ctia du an voi mang ludi ha téng hién c6 cia khu vuc va cac du an lan cén
tao thanh mdt quy hoach hoan chinh vé tb chitc khong gian kién triic canh quan va
ddng bd vé hé thdng ha ting k¥ thut.

IL. XAC PINH CHUC NANG SU DUNG DAT, QUY MO DIEN TiCH,
DAN S0, CHI TIEU SU DUNG DAT DO VOI TUNG LO AT XAY
DUNG CONG TRINH

1. Xac dinh chirc nang sir dung dat.

Khu vyc lap quy hoach bao gdm cac chirc nang nhu sau:

a. Nhém dit & bao gdm:

_ Dit & thuong mai: Chiém t6i da 20% dién tich dét &, bd tri cac cin hd
thuong mai nham b sung da dang loai hinh nha ¢. Quy md 15 can nha cao 07
tAng + 01 tum + 01 tang ham.

. Pét & x3 hoi: Xay dung nha ¢ chung cu cao téng, phuc vu nhu ciu nha &
cho ddi tuong chinh sach, cong nhin va ngudi thu nhap thdp. Quy md 19 tang +
01 tum + 01 tAng ham.

b. Dit cdy xanh: Phuc vu giai tri, luyén tép thé duc thé thao cua cu dan,
dam bao moi nguoi din tiép can thuan loi;

c. Dt thé duc thé thao: Bé tri sén choi, khu tap luyén ngoai troi, dép ung
nhu ciu rén luyén sirc khoe ctia cu dan.

d. Puong giao thong va ha tang k¥ thuét: Giao thong, cip-thoét nudc, dién,
PCCC, bai dd xe, .... bio dam vén hanh an toan, hiéu qua cho dén cu , két ndi
déng bo véi mang ludi ha té’mg k¥ thudt do thi cta khu vuc.
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2. Chirc ning sir dung dit, quy md dién tich, din s0, chi tiéu sir dung

dat abi voi tig 16 dat xAy dung cong trinh:

Duoc thé hién trong bang sau:

a. Co ciu sir dung dat

BANG CO CAU, CHUC NANG, CHI TIEU SU DUNG DAT

Ky | Chicning | D2 1018 |vpxp | MM | o8 | Dan st
STT - p ) dat cao 2
hiéu | sit dung dat (%) (%) X SDD | (ngwoi)
(m2) (Tang A
(1an)
A, 2 A
1 Dt & 11.307,90 | 59,74 | 38,82 5 5
Dat o thuong
a | OTM . 2.252,70 | 19,92 | 79,63 71681 | 60
mai dich vu
b | NOXH fg”‘ha‘”a 9.055,20 | 80,08 | 61,34 191 10,16| 1.987
2 | CX |DPéatcayxanh | 2.602,00 | 13,75 | 5,00 , 0,05
3 | TDTT | Pt TDDT 1.048,60 | 5,54 | 5,00 ; 0,05
Dit bai do xe
4 P | e ot 1.750,30 | 9,25
Ha tang k¥
5 | BTKT | - 195,00 | | o5 ,
Pit giao
6 | GT théng 202420 | 14 9
Tong 18.928,00 | 100,00 | 39,79 2.047
*Luuy: Ty 1€ Pét & thuong mai dich vy, DAt & x3 hoi duge tinh so véi quy
dat &.
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BANG CHI TIET PAT O THUONG MAI

STT | Ky hiéu dC::; ;gt“g ol ik 45t MB(’;B C"éi‘é I;i)s}()) (1333;‘3
: (m2) (Tang) | (1am) =
1 | OTM-1 | Dét & thuong mai 1 190,34 | 71,93 71 6,25 4
2 |OTM-2 |Péatdthuongmai2 | 144,00 81,20 71 6,93 4
3 | OTM-3 |Dét & thuong mai 3 144,00 | 81,20 71 6,93 4
4 | OTM-4 |DPét & thuong mai 4 144,00 | 81,20 71 6,93 4
5 |OTM-5 |DPétdthuongmais | 144,00 81,20 71 6,93 4
6 |OTM-6 |Déto thuong mai6 144,00 | 81,20 71 6,93 4
7 | OTM-7 |DPét & thuong mai 7 144,00 | 81,20 71 6,93 4
8 |OTM-8 |DAtd thuongmai8 | 144,00 81,20 70 6,93 4
9 |OTM-9 |DAt¢ thuongmai9 | 144,00 81,20 71 6,93 4
10 | OTM-10 | P4t & thuong mai 10 | 144,00 | 81,20 70 6,93 4
11 |OTM-11 | Dét & thuongmai 11| 144,00 81,20 71 6,93 4
12 | OTM-12 | P4t & thuong mai 12 | 144,00 | 81,20 70 6,93 4
13 | OTM-13 | P4t & thuong mai 13| 144,00 | 81,20 71 6,93 4
14 | OTM-14 | P4t & thuong mai 14 | 144,00 | 81,20 71 6,93 4
15 | OTM-15 | P4t 6 thuong mai 15| 190,34 | 71,93 71 6,25 4
Toéng 2.252,67| 79,63 6,81 60
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~ CHUONG V: PHUONG AN QUY HOACH HE THONG
CONG TRINH HA TANG KY THUAT TRONG PHAM VI QUY
HOACH

I. QUY HOACH GIAO THONG

1. Nguyén tic va co so thiét ke:

Co sd thiét ké:

- C#n clr ban d6 dia hinh khu vuc quy hoach;

- Cin ¢t chudn QCVN 01/2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quic gia vé quy
hoach xay dung;

- C#n ¢t chudn QCVN 07/2023/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia cac
céng trinh ha ting k¥ thudt;

- C4c tiéu chuan hién hanh...

Nguyén téc thiét ké:

- Tuén tht va cdp nhit Quy hoach phan khu PK14 ty 1€ 1/2000;

- Khop ndi théng nhét cac du an;

- Hé théng giao théng phai dam bao kha nang lién hé nhanh chéng va an
toan gitta cdc khu chirc ning trong khu quy hoach véi nhau va voi cac tuyén
dudng di xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan khu;

- Hé théng céc cong trinh phuc vu giao théng trong khu vurc phai dap tmg
nhu cAu phét trién, ddm bao thuén tién cho cac d6i twong tham gia giao théng;

- Mang luéi dudng duoc thiét ké theo tAng bic. Cac dudng cap thap hon
chit yéu chi ddu ndi véi cac tuyén dudng cao hon mot cap. Trudng hop dudng
cép thip déu ndi ra duong cao hon hai cip trd 1én s& td chirc giao thong dé chi
duoc ré phéi giao nhap vao dai giao thong dia phuong.

2. Giai phap quy hoach giao thong

-Binh dd c4c tuyén.

Gdm cac tuyén duong theo quy hoach phén khu, céc tuyén dudng ndi bo
két nbi v6i nhau theo dang 6 ban c& dam bao giao théng dugc thong sudt va lién
tuc.

Miit ct ngang céc tuyén duong khu vuc 14p quy hoach:

+ Mit cét ngang dién hinh P1 - Pudng Lac Long Quan (theo quy hoach
phan khu da duge phé duyét) chi gidi: B= 40,0m trong d6 long dudng 2x10,5m

hé dudng 2x8, giai phéan cach gifta 3m.
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+ Miit cit ngang dién hinh P2 (theo quy hoach phén khu di dugc phé
duyét) chi giéi: B=20,5m trong dé long duong 10,5m heé dudng 2x5m.

+ Mit cit ngang dién hinh D3 (theo quy hoach phan khu d& dugc phé
duyét) chi giéi: B= 14,5m trong d6 long dudng 7m, hé duong 4m+3m.

+ Mt cit ngang dién hinh D4 (theo quy hoach phén khu di dugc phé
duyét) chi gi6i: B= 15,0 m trong d6 long dudng 7,5m, he duong 2x3,75m.

Tuyén duong ndi bo:

+ Mit cit ngang dién hinh D5 chi giéi: B= 13,5 m trong d6 long dudng
7,5m, hé duong 2x3m.

- Nt giao théng: Cac nit giao théng ndi b thiét ké giao thong cling mic (
giao bang), ban kinh b via tai nat giao R=8m.

- Chi gidi duong do, chi gidt xdy dung.

+ Chi gi¢i duong do : Trén co s¢ céc vi tri cac tuyén duong di dugc xac
dinh trong ban quy hoach giao thdng sé lam co s& dé nghién ctu trién khai 1ap du
an xac dinh chi gigi dudng do cac tuyén dudng va lam co s6 dé dinh vi cac tuyén
dudng. Viéc dinh vi xéc dinh chi giéi dudng do cin két hop bé rong mit cét
ngang cédc tuyén duong, hudng tuyén duong 4p dung cho ting tuyén duong va
cac didu kién khéng ché xac dinh trén ban vé dé xac dinh chi gi6i dudng do.

+ Chi gidi x4y dung: Chi gidi xdy dung duoc xac dinh cy thé cho céc tuyén

duong khu vue, noi bo.

II. QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT

Cao do khéng ché tai cAc nit giao thong tuan thu theo cao d6 hién trang
cac khu déan cu, duong giao thong hién trang.

Theo nguyén tic khong san dip nén khi chua x4c dinh vi tr{ x4y dung céng
trinh va chua c6 quy hoach thoat nudc mua.

Cao d6 san nén khu quy hoach tir +4,05 dén +4,60.

Quy hoach san nén cho ting 16 dat dugc gidi han béi cac tuyén dudng
xung quanh cé hudng déc tir trong 16 dat ra duong, do déc san nén i=0.5% dé
dam bao nudc tu chay.

Vit liéu san nén st dung cat, dat ddi... hodc cac loai van liéu c6 san trong
khu vuc. Dé giam khdi luong dao dip toan bo khoi lugng vét bun, vét hitu co khi

thi cdng dudng giao thong duoc tdn dung dé san nén vao cac khu cay xanh...
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Péi véi cac vat liéu khoéng tin dung dugc phai c6 phuong an van chuyén

dén khu vuyc tap két ctia khu vuc...

I11. QUY HOACH BAI DO XE.

1. Co s thiét ké

- Cin ctt ban dd dia hinh khu vuc quy hoach;

- Cin cir chudn QCVN 01/2021/BXD Quy chudn k¥ thuét quéc gia vé quy
hoach xdy dung;

2. Giai phap thiét ké

Bé tri 01 bai d6 xe quy md 1.750,30 m2, ¢6 két ciu mit dudng chiu luc, 161
di dam bao luu théng phuong tién, ddng thoi dam bao tiép cén an toan cho xe

chita chdy theo quy dinh phong chay chiia chay

IV. QUY HOACH THOAT NUOC MUA

1. Co sé thiét ké

- Cin ctr ban d6 dia hinh khu vuc quy hoach;

- Can clt chudn QCVN 01/2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy
hoach xay dung; _

- Ciin ¢t chudn QCVN 07/2023/BXD Quy chuén ky thudt quéc gia cac
cong trinh ha ting k¥ thuat,

- TCVN 7957: 2023” Thoat nude - Mang ludi va cong trinh bén ngoai —
Tiéu chuén thiét ké&”

- Cac tiéu chuén hién hanh...

2. Nguyén tic va gidi phap thiét ké

Quy hoach thoat nuéc mua phai tuan thi 100% tuyén dudmg phai c6 hé
théng thoat nuéc mua do d6 cic tuyén dudng néi bd thiét k& hé théng thoat nudc
mua B400-B600 dAu ndi véi hé théng muong tiéu thoat nuée chung.

Khu quy hoach thiét k& hé thdng cbng thu nudc D600 doc theo cac dudng
ndi bd, bai dd xe thu gom nude va thoat vao duong 6ng D800 tai tuyén dudng két
ndi khu dan cu Phuc Son voi duong Lac Long Quén, tir d6 thoat vao hé théng
cbng D1000 hién trang doc dudng Lac Long Quan.

Trong giai doan thuc hién du an cin lua chon loai vat liéu hop 1y, c6 kha
nang tiéu thoat nudce tt,tranh su dung céc loai vat liéu khéng thdm nuéce lam tang

hé sb dong chay trong khu vuec.
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Tan dung dia hinh khi vach mang luéi thoat nude mua dam bao thoat nude
triét dé trén nguyén tic tu chay.

Mang luéi thoat nudc ¢ chiéu dai dudng cbng thoat nude ngén nhét, dam
béo thoi gian thoat nudc mit 12 nhanh nhét.

C6 kha néng tiéu thoat cho khu vuc xung quanh ctia du an, khong gay ngép
ung cuc bd. '

Céc tuyén cbng duogc thiét ké, tinh todn theo phuong phap cuong do gidi
han véi cong thirc:

Q=qgx ¢ x F (I/s; m3/s)

Trong do:

Q - Ivu luong tinh toan (I/s; m3/s)

q - luu luong don vi (I/s.ha; m3/s.ha ).

¢ - Hé sb dong chay.

F - dién tich luu vuc (ha)

D6 dbe doc cbng imin >= 1/D.

( Chi tiét xem trén ban vé quy hoach )
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&en tD | dr & | nude | nudc o2 | Ry | Vit (mls) manning n|  Ieng
ofg ) &g | chdy | mua anes)
trh | Ban |Chuyd| Tinh wraém|  (Ihdi Nutdc thai (N mua| Téng cong|  B(D) H
tgn | hén |nqua | lodn Vo Bid (ganlih| q | khac mm | mm
Tit cac rré & lodn),
()] nhanh (rris) it cit (listha)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 110 | 1 12 13 14 15 16 17 18 19 2 i 2 2 2% 5
TUYEN THOAT NLKSC MUA
i 1 2 1200 [ 1,27 1000 | 127 | 100 | 090 | 055 | 1200 [ 27 | 21612 | 000 | 1934 | 1834 600 0 0203 | 0150 | 089 017 | 0013 | 0250 DAT
i 3 4 1280 | 062 | 0,00 | 062 | 1,00 | 090 [ 055 | 1280 [ 17 | 3%600| 000 144 | 1144 | 600 0 0263 | 0150 | 089 017 | 0013 | 025 DAT
3 4 5 500 | 021|189 | 211 | 1,00 080 | 055 | 2200 | 19 | 32343 | 000 | 3748 | 3048 | 800 0 0502 | 0200 | 093 | 043 | 0013 | 0467 DAT

- Tuyén ng 12 1 tuyén truc dusomg chinh trong khu vre nghién ctr, phu trich thodt murde hru vire nba & hdi, tuyén giao théng v 12

khu cong vién cdy xanh.

" Tuyén obng 3-4 1 tuyén truc khu b xe, phu trich thodt rurde hru vye b xe, khu dat & thirong mai vé 1/2 ki cong vién cy Xarh
". Tuyén oéng 4-5 thé hién cho dogn cding hign trang cudi tuyén tai durimg két ndi ki dén cur Phic Som vi durbmg Lac Long Quéin khi
nurde ai khu ve nghién ciru chiy vio + nurde mit ciia fuyén dumg dy,
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V. QUY HOACH CAP NUGC

1. Co s& thiét ké

- C#n cir ban dd dia hinh khu vuc quy hoach;

- Cén ctr chudn QCVN 01/2021/BXD Quy chudn k¥ thust qubc gia vé quy
hoach xdy dung;

- C#n ot chuin QCVN 07/2023/BXD Quy chuén k¥ thut quéc gia cac
cong trinh ha tang k¥ thudt;

- C4c tiéu chuén hién hanh...

2. Giai phap thiét ké

- Mang ludi duong 6ng cip nude phan phéi theo dudng éng hién trang
D315, dudng dng cép nude dich vu st dung dudng bng HDPE c6 dudng kinh
D32, D63, D110.

- Céc tuyén bng cép nudc trong timg 6 dét dén cong trinh trong d6 4n nay
chi ¢6 tinh chAt minh hoa huéng tuyén cip nuéc va phuong an ddu ndi véi hé
théng bén ngoai. Viéc cAp nudc bén trong & dét cho ting cong trinh s& dugc thiét
ké cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu xay dung trén co s mat b?_mg kién triic,
quy md va nhu cAu st dung nuéce cia timg cdng trinh do.

- Céc tuyén 6ng cip nudce du kién duoc bd tri ngdm dudi khu cdy xanh,
dam bdo khoang cach ly an toan d6i véi cac cobng trinh ngdm khac theo Quy
chuén quy dinh.

- Cép nudc chita chay: Cac hong ciu héa duge dAu ndi véi dudng bng cip
nude phan phéi c6 dudng kinh @ >100mm va dugce bé tri gAn ngd ba, ngd tu
hoac truc dudong l6n.

- Khoang céach gifta cac hong ctru hoa trén mang ludi theo Quy chuén hién
hanh, dam bao thuén loi cho cdng tic phong chdy, chira chay.

- Pidm dAu nbi cép nudc d& nghi Chu dau tu nghién ctru cu thé & cac giai

doan tiép theo.
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BANG TONG HQP NHU CAU DUNG NUGC
Nurée du z s
Liru lugng | phong + rd Tm"g i 'cau
STT |LOAIPAT | KYHIEU| Quymé | Donvi |Chiticu| Donvi | tinhtosnQ | ri=1s% | dimenwée
) (m3/ngd) ott Qi= ot
(m3/ngd) Qdp (m3/ngd)
1 DPitd
Dét & dich vu DV 60 ngudi 150 | I/ngudi.ngd 9 1,35 10,35
Piét & xd hdi NOXH 1987 ngudi 150 |/ngudi.ngd 298,05 44,7075 342,7575
9 Pit cay xanh CcX 2602 m2 3 I/m2 7,806 1,1709 8,9769
3 Bii d6 xe P 1750 m2 0,4 I/m2 07 0,105 0,805
4 Pét giao théng GT 2026 m2 0,4 I/m2 0,3104 0,12156 0,93196
Téng 363,82136
Hé sé déng thdiK=1.2 436,585632
Nudc phong chay 108
Téng nhu cu ding nurée cho di én 544,585632

_VI. QUY HOACH HE THONG THOAT NUGC THAI VA VE SINH MOI
TRUONG

1. Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké hé théng thoat nude thai riéng biét véi hé théng thoat nudc mua.

- Mang luéi thoat nuée don gian théng sudt, ddm bao k¥ thuat.

~ Mang luéi thoat nude thai cin loi dung t6i da yéu t6 dia hinh dé dam bao
kha nang tu chay.

2. Co s thiét ké

- Ban db khao st do dac nén dia hinh khu vuc thiét ké;

- QCVN 07: 2023/BXD. Quy chuén k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat do thi - Phan quy hoach thoat nuédc béan va vé sinh moi trudng;

- QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xay dung - Phin quy hoach
thoatnude ban va vé sinh moi trudng;

- TCVN 7957: 2023” Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai —
Tiéu chudn thiét ké”;

- QCVN 14-MT:2008/BTNMT. Quy chudn k¥ thuat qudc gia v& nudc thai
sinh hoat.

3. Giai phap thiét ké

- Thiét ké hé théng thoat nuéc thai riéng véi hé théng thoat nudc mua.

- Huéng thoat nudc: HE théng thoat nude thai ctia khu vuc 14p quy hoach
dugc thu gom bing hé théng ranh B400 va ga van chuyén vé tram xtr Iy nudc thai
trong khu vuc 1ap quy hoach dugc b trf tai phia trude khu nha & x4 hoi véi cong
suit du kién 400m3/ngd dé xir ly.
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- Nudc thai sau khi xr Iy dam bao dat QCVN 14:2025/BTNMT -Quy
chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nude thai dé thi, khu dan cu
tap trung s& duoc bom vao hé thdng thu gom thoat nuéc thai chung ctia khu vuc
tiép nhan.

- Hé théng cbng thoat nudce thai trong khu vuc nghién ciu thiét ké theo
nguyén tic ché do tu chay, c6 do déc doc t6i thiéu i=1/D.

- Bo trf ho ga tai cac diém vubng 1€ hudng nhim dam bao cong tac van

hanh sau nay.
Quy md nwéc thai
£ . : Nhu ciu dimg nuwde Ty & thu gom Lugng nude xir ly
i} trong d > -
PRl gy oing mece (m3/ngayd) Xit Iy 3/ ngd
1 Sinh hoat 353[90% 318
2 Nude cdng céng (20%sh) 64 [90% 57
3 Tong cong 353 375
Tinh 95% tiéu chuan cip nudc
Qt=_| 375
Céong suit Xir 1y nuée Max 400 m3/ngd.

4. Quén ly chét thai ran

Tiéu chudn thai CTR:

- Réc thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi-ngay

- Ty 1é thu gom CTR: 100%

- Quan 1y chét thai rin:

+ Chét thai ran (CTR) sé duoc phan loai tai nguén. Trong khu vuc nghién
ctru, CTR thai ra chit yéu 1a CTR sinh hoat, gdm c6 2 loai: CTR v6 co (t4i ché va
khong tai ché) va CTR hitu co. CTR v6 co nhu v6 chai, thuy tinh, kim loai, nilon,
gidy...sé tan thu dé tai ché. CTR v6 co khong sir dung duge vao cac muc dich trén
s& thu gom dé chén 14p. CTR hitu co s& dugc thu gom va vén chuyén dén khu xir
1y chét thai rén tap trung.

+ Nguyén tic bd tri cac thing rdc khdng lam anh hudng dén m§ quan, canh
quan va moi truong do thi.

+ CTR trong khu vuc nghién ctru dugc tap két tap trung tai khu dat ha tang
k¥ thuét phia dong cla du 4n (sat tuyén duong két ndi khu dén cu Phic Son véi
duong Lac Long Quén) va dugc van chuyén theo hop dong Cong ty Mbi truong

do6 thi - Pon vi ¢ nang luc thu gom, van chuyén CTR
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VIL QUY HOACH CAP NANG LUQNG

1. Nguyén tic thiét ké

- Pht hop vé6i quy hoach cép trén dugce duyét, va cac d6 4n khéc c6 lién
quan.

- Phat huy t6i da hiéu qua kinh té ctia mang dién hién co.

- Pam béo su ddng bd trong qua trinh cai tao va phat trién dé nang cao hiéu
qué kinh t& chung ctia toan mang dién.

- Dam bao su linh hoat trong viéc phat trién va mé rong mang dién.

- Pam bao tinh kha thi cao.

- Phi hop véi cac huéng din cia B§ Céng thuong va Tép doan Pién luc
Viét Nam.

2. Co sé thiét ké

- Quy hoach phat trién dién luc tinh Bic Ninh

- Co s& phép ly vé thiét k& hé thong dién va chiéu sing duong

- Quy chuén xiy dung Viét nam QCVN 01:2021/TT-BXD

- QCVN 09: 2017 - Quy chudn ky thuat quéc gia vé céc cong trinh xdy
dung str dung nang lugng co6 hiéu qua.

- TCXDVN 333: 2005 - Chiéu sang nhan tao bén ngoai cic cong trinh
cong cong va k¥ thuét ha ting d6 thi - Tiéu chuén thiét ké.

- Tinh to4n phu tai: Phu tai dién dugc xac dinh theo phuong phép du bdo
truc tiép trén co sé cac cong trinh du kién bb tri va quy mé so bd.

- Pidm dAu ndi chp dién @ nghi Chu déu tu nghién ciu cu thé & cic giai
doan tiép theo.

Tbng hop nhu cau dién toan khu vuc 14 khoang 6500 kVA.

3. Phuwong 4n cAp dién

* Hé théng cip dién dong luc:

- Nguén dién; Léy dién tir tram bién ap hién trang gn nhét trong khu vuec.
két ndi tuyén cap trung thé 22kv vao tram bién ap lam méi clia du 4n.

- Giai phép thiét ké luéi dién:

+ Tir tram bién ap ha thé khu vuc xuét cac tuyén ha thé dén céc to dién
tdng cua cac d6i tugng tiéu thu dién.

+ Céc tuyén cap ha thé duoc xdy dung ngdm dudi hé dudng trong cac hao
céap, hodc di chung trong hao k¥ thuét véi cac tuyén ha ting k§ thuat khac.

* Hé théng cAp dién chiéu sang.
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+ Ngudn cép dién cho hé théng chidu sang 14y tir ngudn dién ha thé cta
khu vuc du an. Ta diéu khién duoc dit trén bé ti b tri ¢ dai via hé dudng hodc
cac vi tri thuén loi.

+ Piéu khién hé théng dén dudng 13 ti didu khién chiéu sang tron bo, c6
ngan chéng tdn that dé 1ép cong to dém dién véi ché do dong cit tu dong theo
thoi gian (dé tiét kiém dién).

+ Pi véi céc tuyén dudmg cé bé rong long dudng >12m duge b tri chiéu
sang hai bén duong, cac tuyén dudng c6 bé rong long dudng <12m duoc bd tri
chiéu sdng mot bén dudng.

* Nbi dit cho hé théng chiéu sang.

- Hé thdng ndi dét cua ti diéu khién ding 6 coc ndi dat L63x63x6 dai 2,5m
dong cach nhau 5m choén sau 0,7m so voi cbt san nén, cach ti 1m. DAy tiép dia
dung day dong tran M10 dugc nbi lién két han véi cac coc rdi han vao vo i

- Tai vi trf mdi ot dén b tri 01 coc nbi dét L63x63x6 dai 2,5m.

- P& @am bao dién tré ndi dit <=10 6m dung diy ddéng M10 nédi lién hoan
cac coc tiép dia & mdi cot voi nhau. Tir hé théng tiép dia nay néi 1én mbi cot dén
bé.ng thép ¢10. Tiép dia ldp lai st dung T4C-2,5.

* Hé théng tiép dia.

- Hé théng tiép dia an toan cho hé thdng dién céan dat tri s6 dién tré nbi dat
theo quy pham la: Rd < 4Q véi duong day trung thé va tram bién 4p; Rd < 10Q
v6i dudng day ha ap, chiéu sdng.

- Hé thdng tiép dia lap lai cho hé théng dién ha thé dugc dong tai cac ti
dAu cap, cong to.

- Hé thdng tiép dia bang hé théng coc thép dai 2.5m lién két cac coc bang
thép ban 40x4.
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BANG TONG HOP NHU CAUDUNG PIEN
A A
T 13%:; H§ <6 dir | Cong sudt
51T Phu tai Quymd [ Donvi [ Chitigw | Donvi S i phang | tinh toan
L : dat (kW) | thoi S
Kdt phat trign| (kW)
1 [Nha & xd héi
Phu tai sinh hoat (Psh) 1987 nelidi 700 W inavrdsi 13%0.9 019 20) 2.5036
Phu t3i céng coie 40%*Psh 5564 0.9 20 1.001.4
2 |Pit & dichvu 15346 m2 30 W/m2 4604 0.9 20 8287
3 |Patcay xanh 2602 m2 0.5 Wim2 13 1.0 1.0 13
4 |PatTDTT 1043 m?2 20 Wim2 21 ) ) 21
5 |Baidéxe 1750 m2 1.4} Wim2 1.8 1) 1.0 1.8
G |Pétaio théng 2026 m?2 10 Win2 20 10 1.0 20
7 |Tram sac dién 3 60 kw 180 1,0 1D 1800
Téng 2594.8 4.520,9
Tdng cong sudt tinh toan (kW) 4.520.9
H& 56 cong suft (Cos®): 0,9
Téng cong sufit bidu kien (kVA): | 5.0233
Sit dung 03 tram bién Ap 22/0,4kV- (2x2500+1x1500)kVA chp dign cho dir 4n

VIIL QUY HOACH HA TANG VIEN THONG THU PONG

1. Co s& thiét ké.

- QVVN 33:2011/BTTTT vé ha ting k¥ thuat vién thong trong cc toa nha.

- QCVN 07-3:2023/BXD vé céc cong trinh ha ting ki thuit hao va tuynel
k¥ thuat.

- QCVN 07-8:2023/BXD vé cAc cong trinh ha tang k§ thuat vién thong.

- QCVN 33:2019/BTTTT vé 15p d&t mang cp ngoai vi vién théng.

- Quyét dinh s6 36/QP-TTG ngay 18/5/2024 ctia Thi tuéng Chinh phti phé
duyét ha ting théng tin va truyén théng thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim
2050.

- Quyét dinh sb 04/2022/QD-UBND ngay 28/04/2022 ctia UBND tinh Bic
Ninh ban hanh Quy dinh quan ly cong trinh duong béng, dudong day ngam trén dia
ban tinh Béc Ninh.

2. D kién nhu ciu.

- Hé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach s& 14 1 hé théng dugce ghép
nbi vao mang vién thong ctia vién thong tinh Béc Ninh: ¢6 thé tir trung tdm vién
théng tinh Béc Ninh hozc ctia Tap doan Vién théng quén doéi (Viettel), ...

- Hé théng ndi bd & day s& 1a mét mang cép dién thoai, dudng truyén
internet tbc do cao, dung lwong 16n, dap img day di cic yéu cau vé vién théng

- Piém d4u ndi thong tin lién lac d& nghi Cha dau tu nghién ciu cu thé &

cac giai doan ti€p theo.
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BANG TONG HQP NHU CAU THONG TIN LIEN LAC
STT |LOAIDAT | KYHIEU | Quymd | Donvi | Chitidu Don vi Dy bio nhu ciu
- . i * ; (thue bao)
1 Dit o
Bt & dich vu Ly 15 16 1 16/ 1 thué bao 15
Ddt 6 xd hoi NOXIT 947 cin hd 1 ciin ho/ 1 thué bao 947
2 Ha thng k¥ thuat|  HTKT 195 m2 1 thué bao/1khu virc 1
Tfmg 963

- Téng sb thué bao du kién: 963

3. Phwong 4n thiét ké.

- Cap nhat cac tuyén cap truc trong pham vi nghién ctru theo céc quy hoach

da duogc phé duyeét.

- Thiét ké cac tuyén cap dau ndi dén chan cong trinh.

- Du kién s6 luong, nhu cau théng tin ciia khu vuc lap quy hoach.

- Thiét ké quy hoach mang luéi cap thong tin trén co s& cic s6 lidu sir dung

d4t, dam bao cung cip tin hidu thong tin 6n dinh cho toan bd cac phu tai thué bao

trong ranh gi6i nghién ciru va ket noi dong bd voi mang ludi cap trung ké xung

quanh.

28




Vién Quy hoach, Kién triic Béic Ninh. Sé 115, Puong Ngé Gia T, tinh Béc Ninh

CHUONG VI: XAC PINH CAC KHU VUC,VI TRi XAY DUNG
CONG TRINH NGAM

Cong trinh ngam trong khu vuc lap quy hoach bao gom 01 tAng him cia toa
nha & x4 hoi, 01 tAng him cta c4c cin nha & thuong mai va bé chira nuGe phuc vu
phong chdy chira chdy. Cac quy dinh cu thé v& quy hoach kién tric d6i véi tang
him (mat bang cbng ning, chidu cao,...) s& dugc cu thé trong qua trinh lap thiét
ké co s& ddng thoi phai dam bao tuén thi theo quy dinh: Chi giéi xay dung
khong dugc vuot chi gidi dudong do, ddm bao dv chi tiéu dd xe cho nha & x4
hai,...

Hé théng ha téng k¥ thuat ngdm: Doc theo cac truc dudng giao théng d6
thi c6 bd tri cac hao, cong cap k¥ thudt chira hé théng cap dién va cap thong tin
lién lac, hé théng dudng cong thoat nude mua, thoat nudce thai va hé théng dudng
ong cap nude trén cac truc dudng, kich thude s& dugc cu thé & qua trinh 1ap thiét
ké co s6.

CHUONG VII: KET LUAN VA KIEN NGHI

I. KET LUAN.

Quy hoach chi tiét Khu nha & x4 hoi, phuong Vii Ninh, tinh Bic Ninh da
duoc nghién ctru va d& xuit nhing giai phép quy hoach nham tao ra mét khu &
v6i cac hé théng ha ting k thuét hoan chinh dong bd, méi trudng canh quan; phu
hop véi céc tiéu chuén, quy chuin hién hanh. Khu nha & x3 hdi duoc xay dung s€&
g6p phén vao viée cai thién nhu cAu nha & va méi truong trong dé thi, ndng cao
chét lugng séng cho dan cu phuong Vii Ninh.

II. KIEN NGHI.

Trén day la ndéi dung dd an Quy hoach chi tiét Khu nha & x3 hoi -, phuong
Vii Ninh, tinh Bac Ninh, quy hoach di 4p dung cac tiéu chi phtl hop cac quy dinh
hién hanh. P& nghi cac co quan chirc ning tham dinh va phé duyét db 4n dé chu
dau tu c¢6 can cir dé thuc hién cac budc tiép theo.
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